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ZLECENIE KONSULTINGOWE / ZGLOSZENIE OFERTY LOKALU
W PRZEDMIOCIE POSZUKIWAN PARTNERA BIZNESOWEGO - INWESTORA / KUPCA

zawartew dniu ................cce 2, pomiedzy:

L e legitymujacym sie dowodem
0SObIStymM Seria NI ...ccvvvieveiiiiiiieeirieneneeeanes , zamieszkatym
1P przy ul.
............................................................... telefon; _ _ _ - _ _ _ - _ _ _, prowadzacym dziatalnos¢
gospodarczg pod firma: ... z siedzibg w pod adresem: __ -

NIP , » Zwanym w tresci umowy ,Ustugobiorcq” (nagtéwek wypetnia Ustugobiorca)

a 2. Maciejem Rogowskim zamieszkatym w Warszawie, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma: Maciej
Rogowski Berio z siedzibg w Warszawie pod adresem: 00-393 Warszawa, ulica Ignacego Potockiego 4 m. 47, NIP
5861977012, REGON 366735494, zwanym w tresci umowy , Ustugodawcy”

0 nastepujacej tresci:
§1
Przedmiot umowy

Ustugobiorca zleca Ustugodawcy wykonanie niezbednych dziatan konsultingowych opartych na rozpoznaniu
lokalnego rynku gastronomicznego i znalezieniu dla niego odpowiedniego Partnera Biznesowego gotowego do
negocjacji z Ustugobiorcg w celu przejecia lokalu / biznesu gastronomicznego. Zasady wspdtpracy pomiedzy
Ustugobiorcg a wskazanym przez Ustugodawce Partnerem Biznesowym ustalone zostang odrebng umowg
pomiedzy nimi i oparte na niezaleznych negocjacjach bez dalszego udziatu Ustugodawcy.

§2

Zakres dziatan Ustugodawcy

1. Ustugobiorca os$wiadcza, ze wstepna wycena wszystkich wniesionych przez Ustugobiorce elementéw
podwyzszajacych standard i atrakcyjnosc¢ lokalu lub docelowe odstepne (opcjonalnie)/cena wynosi:
........................................ zt netto w przypadku odstgpienia lub ..............ccccce.ee.e..zt netto w przypadku
sprzedazy. Ustugodawca oswiadcza, ze kwota odstepnego podlega negocjacjom: TAK* NIE*

2. Szczegdtowy wykaz i wycena urzadzen, wystroju lokalu oraz innych elementdéw znajdujacych sie w
obiekcie scharakteryzowanym w zataczniku nr 1 oraz opis stanu technicznego tego miejsca zostang
wyspecyfikowane w odrebnym dokumencie sporzadzonym pomiedzy Ustugobiorca a wskazanym przez
Ustugodawce Partnerem Biznesowym.

3. Obowigzki Ustugodawcy wynikajace z niniejszej umowy konczg sie w chwili, kiedy Ustugobiorca w
dowolnej formie poinformuje Ustugodawce o wyborze Partnera Biznesowego z ktorym planuje rozpoczaé
dalsze negocjacje. Zlecenie obejmuje jedynie znalezienie dla Ustugobiorcy Partnera Biznesowego
zainteresowanego przejeciem jego lokalu / biznesu wskazanego w oficjalnej ofercie na www.berio.us
Wszelkie dodatkowe ustugi konsultingowe, wyceny lokalu, pomoc technologiczna, prawna, notarialna,
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tworzenie dokumentacji i uméw beda dodatkowo ptatne wg cennika podwykonawcow Berio.us lub
wykonane przez firmy zewnetrzne wybrane przez inwestoréow bezposrednio.

Poinformowanie o =zakonczeniu poszukiwan Ustugodawcy przez Ustugobiorce bedzie stanowito
zaakceptowanie i wybranie wskazanego przez Ustugodawce Partnera Biznesowego i jest jednoznaczne z
rozpoczeciem negocjacji dotyczacych przejecia biznesu/lokalu.

Ustugodawca nie bierze bezposredniego udziatu w pdzniejszych negocjacjach biznesowych pomiedzy
Ustugobiorcg a wybranym przez Ustugodawce Partnerem Biznesowym i nie ma wptywu na finalng forme
wspotpracy pomiedzy nimi. Ustugobiorca ma prawo zaprosi¢ Ustugodawce do brania udziatu i
moderowania niektdrych spotkan pomiedzy stronami ale Ustugodawca moze byc¢ jedynie neutralnym
obserwatorem spotkania.

Wszelkie postanowienia biznesowe zawarte pomiedzy Ustugobiorcg a wskazanym przez Ustugodawce
Partnerem Biznesowym nie beda miaty wptywu na zmiany w ustalonym w umowie wynagrodzeniu/
prowizji dla Ustugodawcy. Kwota prowizji jest transparentna w niniejszej umowie a jezeli wspotpraca
miedzy wskazanymi stronami przyjmie inna forme niz wstepnie zalozona - kwote prowizji dla Berio
Consulting wskaze cennik z zatacznikow A1/A2/A3

Ustugobiorca oswiadcza, ze udostepni wskazanemu przez Ustugodawce Partnerowi Biznesowemu
lokal/biznes, ktédrym dysponuje wraz z dokumentacjg oraz wszelkimi niezbednymi informacjami
dotyczacymi jego praw do lokalu, sytuacji technicznej i prawnej lokalu jezeli wystapi taka koniecznos¢.
Ustugobiorca wyraza zgode by wskazany przez Ustugodawce Partner Biznesowy przeprowadzit osobiscie
i we wlasnym zakresie wizje lokalng lokalu Ustugobiorcy we wczesniej umdwionym miedzy stronami
terminie, zapoznat sie z jego stanem prawnym oraz dokonat wtasnej, indywidualnej oceny sytuacji
biznesowej Ustugobiorcy.

Bezpieczenstwo wzajemnej wspotpracy gwarantuje: ERGO HESTIA

§3
Wynagrodzenie dla Ustugodawcy

Ustugodawcy za dziatania zwigzane realizacjgq niniejszej umowy poprzez znalezienie odpowiedniego
Partnera Biznesowego dla Ustugobiorcy nalezne jest wynagrodzenie.

Wysokos$¢ wynagrodzenia / prowizji dla Ustugodawcy w przypadku zawarcia pomiedzy Ustugobiorcg a
Partnerem Biznesowym wskazanym w ramach realizacji niniejszej umowy wspdtpracy - ustala
obowigzujacy, staty Cennik Berio Consulting, ktéry zostaje dotaczony do niniejszego zlecenia w formie
zatgcznikdw A1/A2/A3. Ustugodawca ma prawo udzieli¢ rabatu za swoje ustugi jezeli Ustugobiorca
wczeséniej korzystat z innych ustug Berio Consulting.

Zatozone wynagrodzenie nalezne Ustugodawcy w przypadku zawarcia pomiedzy Ustugobiorcg a

Partnerem Biznesowym wskazanym w ramach realizacji niniejszej umowy wedtug deklaracji
Ustugobiorcy i Cennika Berio C. WYNOSI: uesrassssarasssrassssassarasnssarassass zlotych Netto w przypadku
sprzedazy obiektu lub ........c.coiciiririnirininnes zlotych Netto w przypadku odstapienia lub
wynajmu obiektu.. Jezeli jednak finalna forma (inna niz przejecie lokalu) wspétpracy pomiedzy
wskazanymi stronami bedzie inna niz zatozona - wysokos$¢ prowizji okreslg zataczniki A1/A2 lub A3 Do
finalnej kwoty zostanie doliczony podatek VAT w wysokoséci obowigzujacej w dniu wystawienia
dokumentu. Kwota z cennika jest stata, opiera sie na wartosciach podanych w ofercie i nie jest zalezna
od pdzniejszych negocjacji pomiedzy stronami.

Ustugodawca wystawia Fakture VAT za dokonang ustuge dopiero po zamknieciu dziatan zwigzanych z
przejeciem obiektu / lokalu / kiosku / food truck - przez obie strony na mocy indywidualnych porozumien
podpisanych miedzy nimi lub po wptacie na konto zbywajacego kwoty gwarancyjnej za obiekt.
Dokumentem niezbednym do wyptaty naleznego Ustugodawcy wynagrodzenia tytutem zrealizowanej
ustugi konsultingowej bedzie wystawiona przez Ustugodawce faktura PRO-FORMA z terminem pfatnosci
w niej okreslonym. Po zaksiegowaniu wptaty na koncie Ustugodawcy, niezwtocznie wystawi on fakture
VAT z datg zaksiegowanego przelewu $rodkéw na koncie Ustugodawcy. Bezpieczny przeptyw $rodkow
finansowych monitoruje: ,Atradius” z siedzibq w Warszawie przy Ulicy Prostej 70.

Bezpieczenstwo transakcji zapewnia Towarzystwo Ubezpieczeniowe Ergo Hestia SA

Wynagrodzenie wyptacane jest wytacznie w jednej, catosciowej transzy i nie jest dzielone na raty lub
inne formy odroczonej ptatnosci. Ustugobiorca uwzglednia wysokos¢ prowizji w odstepnym za lokal i po
jego zaksiegowaniu na swoim koncie informuje o tym Ustugodawce.

Strony ustalajg, ze wynagrodzenie nalezne Ustugodawcy wptacone zostanie na rachunek bankowy
Ustugodawcy o numerze: Pekao SA 14 1240 6159 1111 0010 9662 8222
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Podstawg do wystawienia faktury PRO-FORMA przez Ustugodawce bedzie podpisanie umowy wstepnej
pomiedzy Ustugobiorca a wskazanym przez Ustugodawce Partnerem Biznesowym lub inne, rGwnowazne
potwierdzenie zrealizowania niniejszej umowy jak podpisanie innego wigzacego porozumienia/umowy
pomiedzy stronami skojarzonymi biznesowo przez Berio Consulting lub fakt dokonania przelewu $srodkéw
pienieznych na konto jednego z Partneréw Biznesowych (zbywajacego) wskazanych przez Ustugodawce
co jest jednoznaczne z zawarciem wspotpracy pomiedzy nimi. Brak powiadomienia nie zwalnia
Ustugobiorcy z obowigzku zapfaty wynagrodzenia. Wynagrodzenie / prowizja nie moze zosta¢ wyptacona
pdézniej niz w ciggu 30 dni od porozumienia pomiedzy stronami. Berio Consulting nie pobiera zadnych
optat manipulacyjnych lub wstepnych przed sfinalizowaniem transakcji pomiedzy stronami.

W przypadku braku pdzniejszej realizacji wspotpracy pomiedzy Ustugobiorcg a wskazanym przez
Ustugodawce Partnerem Biznesowym (po podpisaniu uméw i dokonaniu przelewow) z powodu sit
wyzszych w trakcie 2 miesiecy od chwili podpisania przez Ustugobiorce umowy wstepnej/porozumienia
etc, Ustugodawca przeprowadzi catg procedure poszukiwania nowego Partnera Biznesowego dla
Ustugobiorcy bez dodatkowego wynagrodzenia dla Berio Consulting. Prowizja dla Ustugodawcy za
pierwsze skojarzenie stron jest bezzwrotna.

W przypadku gdy dojdzie do zawarcia umowy o wspoétpracy /umowy najmu pomiedzy wskazanym przez
Ustugodawce Partnerem Biznesowym a czionkiem rodziny, znajomym lub pracownikiem Ustugobiorcy,
Ustugodawca zachowuje prawo do wynagrodzenia naleznego mu od Ustugobiorcy zgodnie z zawarta
umowa.

§4

Zakonczenie trwania umowy

Wygasniecie niniejszej umowy zachodzi w momencie:

a. Zaptaty wymagalnej naleznosci poprzez uznanie rachunku Ustugodawcy.

b. Zgtoszenia przez Ustugobiorce faktu wynajecia lokalu poprzez innego operatora znalezionego na
mocy wiasnych kontaktéw biznesowych, indywidualnie przez Ustugobiorce - o ile nie byli oni
wczesniej skojarzeni przez niego. Ustugobiorca ma obowigzek o tym fakcie poinformowac
Ustugodawce nie pdzniej jak 3 dni po usunieciu oferty.

Odstapienie od oferty przez Ustugobiorce z innych przyczyn i zaniechanie jej.

Po uptywie 6 miesiecy od podpisania niniejszego zlecenia lub po wskazanej dacie o ile Ustugobiorca
nie bedzie uaktualniac¢ oferty i nie bedq juz uruchomione negocjacje wstepne pomiedzy wskazanymi
przez Ustugodawce stronami.

Kazda ze stron ma prawo pisemnego wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 7 dniowego

okresu wypowiedzenia pod rygorem niewaznosci.

Za zgoda obu stron niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie.

Wypowiedzenie umowy przez Ustugobiorce po skojarzeniu jego osoby z Partnerem Biznesowym

wskazanym w ramach niniejszej umowy, nie zwalnia go z obowigzku informacyjnego wobec Ustugodawcy

ani nie zwalnia go z obowigzku zaptaty wynagrodzenia Ustugodawcy jesli w ciagu roku dojdzie pomiedzy

nim a Partnerem Biznesowym do podpisania umowy o ktérej mowa w niniejszej umowie.

§5

Ustugobiorca oswiadcza, ze:
Wszystkie informacje zawarte w Zataczniku Nr 1 dotyczace jego oferty sq prawdziwe
Posiada prawo do oferowanego lokalu i prawo do wystawienia oferty zbycia z nim zwigzanej
Wiasciciel lokalu - jezeli jest to inny podmiot, niz sktadajacy oferte - jest Swiadomy powstania niniejszej
umowy/zlecenia i wyraza zgode na umieszczenie oferty w bazie danych Berio C., zawarcie w niej adresu
i innych danych branzowych dotyczacych lokalu.
Bierze petng odpowiedzialno$¢ za wszystkie ukryte usterki, niedociggniecia, obcigzenia finansowe,

zobowigzania i inne fakty nie ujete w Zalaczniku nr 1 oraz wszystkie ujete ale mijajace sie z prawda,
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8§86
Postanowienia koncowe
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy/zlecenia wymagaja formy pisemnej, w formie aneksu
pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa / zleceniem majq zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zalacznik nr 1

/ *prosze wszystkie wtasciwe odpowiedzi* TAK/NIE oznaczy¢ odrecznie ,okregiem”/

1.

Ustugobiorca zleca Ustugodawcy znalezienie Partnera Biznesowego zainteresowanego wspoipracg w
prowadzeniu* /przejeciem* biznesu gastronomicznego w lokalu do ktérego Ustugobiorca posiada prawa.
Status prawny lokalu w dniu podpisania zlecenia to: lokal gastronomiczny* przestrzen otwarta -
magazynowa* lokal handlowy* lokal biurowy* inny lokal*.........c.ccccevvereieieneinenns.

Ustugobiorca o$wiadcza, ze:

posiada prawo do lokalu/lokali w ktéorym prowadzi dziatalno$¢ gastronomiczng, hotelowg lub
handlowa znajdujacego/znajdujacych sie w:

................................. [o1oTe I - VAV SIS o] 74 VA § | PR o | o
................ , sktadajacego sie z ........... poziomu / pozioméw o tacznej powierzchni
............................... m

do lokalu/li przydzielony jest ogrédek sezonowy - metraz:....... TAK* NIE*
uruchomienie w/w ogrédka wymaga zgody operatora zewnetrznego: TAK* NIE*

ilos¢ sal konsumpcyjnych w lokalu : 1/2/3/4

ilos¢ kondygnacji lokalu wraz z antresolami i piwnicami (prep etc) ..

do lokalu przydzielone sg optacone miejsca parkingowe - ilos¢: TAK* NIE*

lokal jest w petni przystosowany do dziatalnosci gastronomicznej: TAK* NIE*

lokal posiada sprawng wentylacje gastronomiczna: TAK* NIE*

lokal posiada sprawng klimatyzacje pomieszczen dla gosci: TAK* NIE*

lokal posiada instalacje gazowaq: TAK* NIE*

lokal posiada instalacje elektryczng z przydziatem mocy: <wpisa¢> = ... kWh

lokal posiadat odbiory Sanepidu pod dziatalno$¢ gastronomiczna: TAK* NIE*

lokal posiada dodatkowg dokumentacje techniczna: TAK* NIE*

lokal ma zgode i moze funkcjonowac jedynie w okreslonych godzinach TAK* NIE*

tj. w godzinach od.................. do maksimum ........ccceeneens

lokal jest obecnie aktywnie dziatajacym lokalem gastronomicznym: TAK* NIE*

lokal w okresie dziatania posiadat koncesje na sprzedaz alkoholu TAK* NIE*

w zakresie: A* B* C*

lokal posiada promese bezproblemowej odnowy koncesji na alkohol TAK* NIE*

wiascicielem lokalu jest: ZGN /ZDM/OSOBA PRYWATNA/WSPOLNOTA/SPOLDZIELNIA MIESZK.

ZARZAD GALERII HANDL./ZARZAD DROG I MOSTOW/FUNDUSZ/INNE..........cooorivererernenns
Obecna umowa najmu lokalu jest podpisana na: *spotke posiadajaca inne obiekty, *spodtke celowa,
*osobe fizyczng , *inny podmiot gospodarczy, *nie dotyczy

lokal jest w kondycji technicznej gotowej do kontynuacji serwisu: TAK* NIE*
lokal jest obcigzony roszczeniami komorniczymi TAK* NIE*
umowa najmu na lokal obejmuje cykle czasowe na minimum lat: 3 lata/ 5 lat/ 10 lat/ wiecej

obecny cykl umowy najmu/dzierzawy konczy sie w okresie - data: ..
obiekt nie posiada* probleméw natury spotecznej z sasiadami, nie zaktdca spokoju
w swoim otoczeniu, nie otrzymuje skarg i zgtoszen pod wzgledem jego ucigzliwosci.

Forma przejecia lokalu: [ |

A/ bezproblemowa cesja umowy najmu podpisana z wilascicielem obiektu/operatorem

B/ zakup celowej Spétki z 0.0. posiadajacej prawa do lokalu wraz z jej umowami, koncesjami i
ustaleniami / sprzedaz marki

C/ wynajem bezposredni od wiasciciela bez udziatu obecnego najemcy



D/ sprzedaz lokalu przez jego wtasciciela

5. Aktualny status prawny lokalu*: [ ] - zgodny z przeznaczeniem lub przeksztatceniem:

e A lokal gastronomiczny

e B lokal handlowy/ ustugowy lub inny bez przeksztatcenia na gastronomie

e C lokal developerski z przeksztatceniem

e D lokal developerski bez przeksztatcenia

e C lokal magazynowy

e D hala produkcyjna (nie gastronomia) bez przeksztatcenia

e E hala / lokal gastronomiczny - produkcyjny (zgody Sanepid etc)

e Finny lokal - bez zwigzku dotychczasowego z gastronomia
*Warunki i procedury przeksztatcenia - jezeli przeznaczenie lokalu jest inne niz gastronomiczne
- bedq zawarte w osobnej umowie pomiedzy skojarzonymi stronami i bedg niezalezne od Berio
Consulting

6. Dodatkowe koszty/ zasady przejecia lokalu: [ ]

e A odstepne za lokal - informacja § 2 pktl.

e B kaucja w postaci kilkumiesiecznego czynszu

e C zadatek / bezzwrotny/ za przejecie sprzetu

e D bez odstepnego — warunki w umowie najmu z wtascicielem

7. Aktualne koszty utrzymania miesiecznego lokalu netto wg biezacego biznes planu wynosza:

- czynsz miesieczny za lokal ztotych Netto

- koszty miesieczne dodatkowe poza czynszem: ztotych Netto

- wysoko$¢ odstepnego za lokal ztotych Netto

- cena lokalu w przypadku sprzedazy: ztotych Netto negocjacje*
Ustugobiorca jest otwarty réwniez na inne formy wspoipracy ze znalezionym Partnerem Biznesowym

TAK* NIE*
8. petng odpowiedzialno$¢ za umieszczenie w/w informacji ponosi obecny najemca/ wtasciciel lokalu lub
osoba upowazniona przez w/w do umieszczenia niniejszej oferty w ich imieniu.

Oswiadczam, ze wtasciciel lokalu wyrazit mi zgode na umieszczenie niniejszej oferty i zawartych w
niej warunkow w bazie lokalowej Berio Consulting.

Wszystkie zasady wspotpracy okreslone w niniejszym zleceniu sa dla mnie zrozumiate, transparentne
i zgadzam sie z nimi niniejsze zlecenie podpisujac.

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych

W zwigzku z tym, ze od 25 maja 2018 r. przy przetwarzaniu danych osobowych nalezy stosowac przepisy
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i ich swobodnym przeptywem informuje, ze
Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest firma Maciej Rogowski Berio, z siedzibg w Warszawie przy
Ulicy Ignacego Potockiego 4/47 00-393

Dane osobowe bedg przetwarzane w celach zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg i wspotpraca biznesowa.

Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci danych oraz ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania, a takze prawo sprzeciwu, zazadania zaprzestania przetwarzania i przenoszenia danych, jak
réwniez prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie oraz prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego
Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.




Podanie danych jest dobrowolne, lecz niezbedne do zawarcia lub wykonywania umowy z Maciej Rogowski - Berio
(Berio Consulting), zawartej w dniu jw.

W przypadku niepodania danych nie bedzie mozliwe wykonanie umowy.

Dane udostepnione przez Panig/Pana nie beda podlegaty udostepnieniu podmiotom trzecim nie zwigzanym z
Maciej Rogowski Berio.

Odbiorcami danych beda tylko zleceniobiorcy Maciej Rogowski Berio instytucje upowaznione z mocy prawa, dla
ktorych dostep jest niezbedny do wykonania umowy.

Dane beda przechowywane przez Maciej Rogowski Berio podczas realizacji ww. umowy oraz przez okres 3 (trzech)
lat po jej zakonczeniu lub przedterminowym rozwigzaniu.

Podpisy:
Zleceniodawca - czytelny podpis Berio Consulting -

podpis osoby upowaznionej.
NUMER ZLECENIA |_M L B | wypetnia Berio Consulting.

il

BERIOD
CONSULTING

SINCE 2016

www.berio.us

Obrét lokalami gastronomicznymi, obstuga prawna, projekty technologiczne, urzadzenia gastronomiczne,
konsultanci.



http://www.berio.us/

